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La inversion acude a los barrios

La Ley de Barrios ha favorecido que los promotores rehabiliten viviendas en cascos antiguos @ El
acoso inmobiliario ha sido una consecuencia negativa @ El capital privado llega a duplicar al publico

Las inversiones piiblicas en la re-

habilitacién de los barrios mas
degradados de las ciudades cata-
lanas a raiz de la Ley de Barrios,
que sumaran 800 millones de eu-
ros con la préxima convocatoria,
ha supuesto también la recupera-
cién de la iniciativa privada en es-
tas zonas. Los barrios cuyo pro-
yecto se aprobd en la primera tan-
da, en 2004, son los que ahora
perciben lallegada a sus calles de
promotores inmobiliarios y co-
merciantes.

En Manresa, por ejemplo, la
inversién piiblica en la rehabilita-

ci6n del casco antiguo se not6 es-
pecialmente en 2006. El Ayunta-
miento ingresé el 570% mas que
en el ejercicio anterior por licen-
cias de obras en esta zona. En to-
tal, se construyeron 100 vivien-
das y se realizaron 55 rehabilita-
ciones de inmuebles. El valor me-
dio de cada una de estas refor-
mas alcanzé los 36.000 euros.
También Olot ha notado los
efectos de la inyeccién de dinero
para lavar la cara a su casco anti-
guo. Sélo en enero de 2007 el
consistorio vis6 33 proyectos de
obras mayores, la misma canti-

dad que durante todo el afio pasa-
do, y tiene sobre la mesa los per-
misos para otras 36 intervencio-
nes'de construecién o rehabilita-
cién. El paisaje degradado de las
fincas estd cambiando y, de mo-
mento, €l cielo ya se ha llenado
de grias. .

En Collblanc-La Torrassa, en
L’Hospitalet de Llobregat, la in-

'versién privada ya duplica a la
- puiblica. La Generalitaty el Ayun-

tamiento destinaron a las mejo-

ras dela zona 17,8 millones de eu-

ros, mientras que la inversi6n pri-
vada en promocion y rehabilita-

ci6n de viviendas desde entonces
ha superado los 37 millones.

Como en casi toda interven-
cién de estas caracteristicas, la re-
novacién ha supuesto algunas
consecuencias negativas. Las
principales son el encarecimien-
to de los pisos a raiz de su revalo-
rizacién y la aparicién de casos
de acoso inmobiliario a inquili-
nos que pagan rentas antiguas
en fincas que sus propietarios re-
forman y quieren vender o alqui-
lar a un precio mas caro.
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El ‘efecto domin®’ de la Ley de Barrios

Las inversiones de las administraciones en las zonas degradadas arrastran a los promotores inmobiliarios y comerciantes

GLORIA AYUSO

La Ley de Barrios est4 ayudando
a que los viejos cascos antiguos
que se han ido despoblando u
otros rincones degradados de Ca-
talufia reflorezcan y acojan nue-
vas actividades. Las tres prime-
ras convocatorias de la ley su-

man una inversién dé 600 millo-

nes de euros; sufragados a partes
iguales por la-Generalitat y los
ayuntamientos, para 46 proyec-
t0s que abarcan a una poblacion
de 820.000 habitantes.

“Seran 800 millones en cua-
tro afios. Para ver la dimensién
del proyecto, Lula ha anunciado
390 millones de euros para todo
Brasil, el Gobierno francés invir-
ti6 el afio pasado 50 millones en
sus barrios y el Programa Urban
de la Unién Europea tiene un
presupuesto de 750 millones pa-
ratodo el continente”, asegur6 el
secretario de Planificacion Terri~
torial de la Generalitat, Oriol
Nello, en una jornada sobre
4reas metropolitanas europeas.
Pero los primeros efectos no han
llegado de la inversion piblica,
sinc del capital privado,

Los proyectos que entraron
en la primera convocatoria de la
Ley, en 2004, han tardado en po-
nerse en marcha y las transfor-
maciones fruto de las actuacio-

I
La inversién de las
promotoras destaca

en los cascos antiguos,
cuya reforma puede
hacer reflorecer un
atractivo patrimonio

nes de las administraciones no
han empezado a observarse has-
ta ahora. Sin embargo, anima-
dos por el anuncio de la llegada
de inversién publica, promoto-
ras y empresarios se han avanza-
doy han sido los responsables de
los primeros cambios en el paisa-
je urbano. Esta tendencia se ob-
serva, sobre todo, en los cascos
histéricos, en los que la subven-
cién de la Ley de Barrios permiti-
4 recuperar su patrimonio.

En los tltimos afios, el denso
ntcleo histérico de Olot (Garro-
txa) fue perdiendo vida, las vie-
jas casas quedaron deshabitadas
y la poblacién extracomunitaria
se asentd atraida por unos pre-
cios mds asequibles. El dinamis-
mo que antes tenia este espacio
hace tiempo que se traslad6 a la
plaza de Catalunya, més moder-
na. La actividad comercial tam-
bién se desplazé hasta este otro
punto. Sin embargo, el anuncio
de inversién de 7,5 millones de
euros de la primera convocatoria
de la Ley de Barrios, que servi-
r4n para esponjar el area, ha con-
tribuido a frenar esta tendencia.

En el barrio estd prevista la
construccion de nuevos juzga-
dos, la ampliacién del teatro y la
peatonalizacién de nuevas ca-
lles. Este mes arrancaran las ac-
tuaciones mas visibles que se in-
cluyen en el proyecto de inter-
vencidn, pero ya hace meses que
existe una frenética actividad de
reforma de particulares y promo-
toras. Sélo en enero de 2007 se
han visado 33 proyectos de
obras mayores, la misma canti-
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Estado de degradacion que presentaban en 2004 algunos de los edificios del casco antiguo de Olot.
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nto de Politica Territoriel y Obras Pubiicas.

dad que durante todo 2006,
mientras que estén en tramite
los permisos para otras 36 inter-
venciones de construccién o re-
habilitacién. “Este afio podre-
mos llegar alas 100 licencias”, se-
fialan fuentes municipales, que
consideran esta cifra inusitada.
El paisaje ha cambiado, y por en-
cima de los edificios se aprecian
numerosas grias y andamios.
Los promotores han empezado,
sobre todo, por los edificios ubi-
cados en las esquinas.

En el Consistorio son cons-
cientes de que la creciente activi-
dad les aporta unos ingresos na-
da desdefiables por el pago de
permisos de licencias de obras.
‘Ademds, sostienen que gracias a

la rehabilitacion se ocuparan pi-
s0s vacios, cuya poblacion reque-
rir4 servicios de la ciudad y nue-
vos productos. “Albaiiiles, carpin-
teros, activaran la venta de elec-
trodomésticos...”, enumeran.

La situacién se reproduce en
Ripoll (Ripollés). “El centro estd
lleno de andamios”, explica el
concejal de Servicios Territoria-
les, Eudald Casas (ERC). El edil
republicano afirma que la activi-
dad pablica de reforma “se ha
contagiado a los promotores,
que han comprado casas y han
empezado a rehabilitarlas”. El
Barri Vell pudo beneficiarse de
la segunda convocatoria de la ley
y recibird 4,8 millones.

Con la rehabilitacién de las
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dos plazas embleméticas, la
Plaga Gran y la de Sant Eudald,
los ~ responsables ‘municipales
confian en que el nicleo histéri-
co atraiga a més turistas. Las re-
formas privadas se han concen-
trado en estos dos espacios, y en
el barric se han abierto 26 nue-
vos comercios. Todas estas actua-
ciones han supuesto mds deman-
da de vecinos que quieren insta-
larse en las calles algo més an-
chas del casco histérico. Los pre-
cios han subido: un piso rehabili-
tado de 87 metros cuadrados
cuesta ya 210.000 euros.

Pero no todo son buenas noti-
cias. En estos barrios, hasta hace
poco degradados, se ha reprodu-
cido la misma situacién que se

viene denunciando en zonas bar-
celonesas también remodeladas.
“Sabemos de inquilinos que es-
tan de alquiler que sufren mob-
bing por parte de los nuevos pro-
pietarios de los pisos” para refor-
marlos y venderlos més caros,
tal y como explica el concejal de
Urbanismo. “Desde el Ayunta-
miento no podemos hacer gran
cosa. En el momento de tramitar
los permisos, miramos con lupa
los casos de promotores de edift-
cios en los que viven vecinos”,
agrega. Si los privados se propo-
nen reformar para realquilar los
pisos, el Consistorio sélo facilita
1as subvenciones correspondien-
tes si las viviendas se acogen a la
bolsa de alquiler del Ayunta-
miento. Para Casas, una forma
de “evitar especulaciones”.

En Manresa (Bages), el exten-
so niicleo antiguo también ha ex-
perimentado cambios de la ma-
no de la iniciativa privada. La
Ley de Barrios supuso el desem-
holso de 16 millones de euros pa-
ra la transformacién de la zona,
donde viven unas 8.000 perso-
nas. Un 40% de los pisos de este
barrio estaban hasta hace poco
vacios, dado el gran ndmero de vi-
viendas en mal estado de conser-
vacién. Pero desde la ejecucion
de las ayudas, la proporcidn esta
disminuyendo. “La Ley de Ba-
rrios ha permitido poner en mar-
cha un mercado inmobiliario que
en este lugar estaba paralizado”,
explica Ignasi Perramon, presi-
dente del Consejo de Administra-
cién de Forum, la empresa muni-
cipal encargada de rehabilitar.

]
Un efecto negativo es
la aparicién de casos
de acoso en fincas
viejas que sus nuevos
propietarios reforman y
venden mas caras

El nimero de licencias de
obra en el nicleo antiguo se
incrementd en un 76% en 2006,
v los ingresos subieron un 570%
respecto a 2005. En total, se cons-
truyeron 100 viviendas y se reali-
zaron 55 rehabilitaciones. La in-
version media por actuacién inte-
gral en cada vivienda fue de
36.000 euros. “El valor de los edi-
ficios se va equiparando con los
del Eixample dela ciudad”, asegu-
ra Perramon. Una responsable
de Finques Carri6 explica que los
precios “se han doblado” en poco
tiempo. Si bien contintian siendo
algo mas econdmicos que en
otros lugares, “la vieja casa que
antes costaba muy poco ahora se
vende cara”. Desde otra inmobi-
liaria del casco antiguo explican
que, si antes s6lo accedian alazo-
na inmigrantes atraidos por los
bajos precios, ahora hay personas
que estan “especialmente intere-
sadas en instalarse aqui porque
encuentran atractivo el lugar”.

En Reus, donde la Ley de Ba-
rrios ha agraciado el barrio del
Carme, el Ayuntamiento tam-
bién confirma que ‘la iniciativa
privada ha ido mucho mas rapi-
da que la pablica”. El derribo de
viejas fincas donde se constru-
yen nuevos bloques de pisos, asi
como la rehabilitacién de otras,
se percibe por toda la zona.



