Ajuntament de
SANTA COLOMA
DE GRAMENET

ZONA D’EDIFICACIO RESIDENCIAL
PLURIFAMILIAR

Rb

Definicio
Zona d'Us prioritari residencial de baixa densitat urbana. Es tracta d’edificacions de poca
alcada.

Tipus d’ordenacio

Correspon al de volumetria especifica formada per edificacions entre mitgeres, arrenglerades o
no al carrer, sense formar illes tancades en tots els casos, ja que es permet que a les
cantonades les edificacions es separin per rengles, sense que quedin mitgeres al descobert.

Edificabilitat

L'edificabilitat maxima permesa sera la definida per I'envolten maxima de volum assenyalada al
planol d’ordenacio i, en el seu defecte, I'edificabilitat maxima sera d’1 m%g/m?g.

Densitat maxima

El nombre maxim d’habitatges per a cada parcel.la no podra superar el maxim de I'edificabilitat
permesa dividit entre 100 m?.

Alineacio de I'edificacio

1.-En els casos en que l'alineacid del cos principal de I'edificacio estigui fixada en els planols
d’ordenacio, es respectara aquesta alineacid. En els altres casos, el cos principal mantindra
una separacié minima al carrer de 3 m.

2.-La facana posterior de I'edificacié principal no podra sobrepassar la linia d’ambit maxim
d’edificacié, quan aquesta estigui grafiada al planol d’ordenacié. En els altres casos, la
separacio de l'edificacié principal al fons de parcel.la sera tal que permeti la inscripcié d’'un
cercle de 3 metres de diametre.

3.-Quan les partions de la parcel.la formin un angle inferior a 60° amb la linia d’alineacié del cos
principal, la facana sera ortogonal a una de les partions i tindra un dels seus extrems en
contacte amb I'esmentada alineacio.

Algada maxima

L’alcada maxima del cos principal sera de 6,50 mts., corresponent a PB+1, que es mesurara a
partir del terra de la planta baixa fins el rafec o cantell superior del forjat, segons la coberta
sigui inclinada o plana.
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Quan en el planol d’ordenaci6 sortir una volumetria diferent, la ARM sera:

PB+2: 10 mts.
PB+3: 13 mts.

Facana minima

La longitud minima de facana sera de 6 m., excepte per habitatges unifamiliars, en que es
permet 'edificacié en parcel.les de facana no inferior als 4,50 m.

Planta baixa

1.-En cas que existeixi socol, la planta baixa sera la situada immediatament per sobre.

2.-En els altres casos el terra de la planta baixa es situara entre el nivell de la rasant del carrer
al punt mig de la fagana i el nivell definit per una linia tracada a 15 cm. per damunt del punt
més alt de la rasant del carrer al tram de facana de la parcel.la.

3.-Si la diferéncia entre el nivell de la rasant al punt mig de la facana i el punt més alt supera els
50 cm., el terra de la planta baixa es situara a la franja compresa entre les 50 cm. per sota i
els 15 cm. per sobre del punt més alt de la fagana.

4.-Si la planta baixa supera en més d'1,50 m. la rasant del carrer, s’haura de fraccionar.

5.-En els casos en qué el pendent pugi de fons de parcel.la a carrer, sera possible prolongar la
planta baixa de I'edificaci6 fins a I'alineacié del carrer, sempre gue no es superi en cap punt
la rasant del carrer.

Plantes soterrani

1.-Tindran la consideracio de planta soterrani les que estiguin per sota de la planta baixa.
2.-Les plantes soterrani no podran sobrepassar la projeccié del cos principal, tret que existeixi
socol.

Alcada lliure de les plantes

1.-L’alcada lliure de la planta baixa sera 2'75 m. com a minim i de 3'20 m. com a maxim.
2.-L’alcada lliure minima de les plantes pis sera de 2’50 m.

Socol

1.-El Socol és un annex a l'edificacié principal que ocupara la banda situada entre l'alineacio
del vial i la del cos principal d’edificacid, en la seva totalitat i sense recular respecte a les
parcel.les veines.

2.-L’obligacié de fer un socol es determina en els planols d’'ordenacié. No es podra fer socol
guan aquest no sigui obligatori.

3.-El sdcol no computara als efectes de calcular el sostre edificable.

4.-El socol es podra estendre com a soterrani del cos principal fins a la facana posterior
d’aquest, ocupant tota I'amplada de la parcel.la.
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5.-L’alcada del socol, mesurada des de la cota del carrer fins al pla superior del forjat, sera el
promig de les dels socols de les finques veines, amb un maxim de 3,5 m. i un minim 2,6 m.

6.-La coberta del socol sera plana.

7.-La barana sera calada i d'una algcada maxima d'1,20 m.

Cossos sortints

1.-A la facana al carrer s’admeten Unicament els cossos sortints oberts, amb un vol maxim de
50 cm.

2.-L’amplada maxima de cada cos sera el doble de I'obertura a que correspongui.

3.-L’'amplada total d'aquests cossos no podra superar la meitat de 'amplada de la facana.

Tanques

1.-L’alineacio de les tanques és la indicada al planol d’ordenacio.

2.-Es consideren dues situacions:

a)Tancament de patis posteriors d’habitatges. L’algada de les tanques sera de 2,50 m. maxim i
podran ser opaques.

b)Tanques que donen a patis davanters d’habitatge. L'altura maxima de les tanques sera de
2,50 m., amb una algada maxima de material opac d’'1,50 m.

Construccions auxiliars

1.-Es permeten construccions auxiliars amb una ocupacié6 maxima del 30% de la superficie
lliure de la parcel.la i amb un maxim de 30m? de sostre.

2.-Les construccions auxiliars es situaran per darrera de I'alineaci6 posterior del cos principal i
mantindran les separacions a les partions establertes per I'edificacié principal.

3.-Les construccions auxiliars no podran adossar-se al cos principal.

4.-L’alcada maxima, inclds forjat, de les construccions auxiliars sera de 3 m. per sobre del peffil
definitiu del terreny.

5.-L’Us d'aquestes construccions sera magatzem o garatge, quedant expressament prohibit I'is
d’habitatge.

Adaptacio topografica i moviment de terres

Quant a l'adaptacié topografica i al moviment de terres permesos, sera d’aplicacio I'article 255
de les NU del PGM.

Casos singulars

Pels casos singulars no previstos en aguesta Seccio, que poguessin donar lloc a una ordenacié
volumétrica alternativa, aquesta sera possible mitjancant un Estudi de Detall d'Iniciativa
Municipal, que no alteri el sostre construit ni I'algada reguladora.
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Usos admesos

1.-L’Gs principal és el d’habitatge, que es permet a totes les plantes, excepte al socol i
soterranis.

2.-A la planta baixa o al socol quan existeixi i en plantes inferiors, s'admet I'ls comercial,
recreatiu, esportiu, d'oficines, religios, cultural i industrial de 12 i 22 categories.

3.-En planta baixa i pis s’admet I'is residencial, d’oficines, religiés, cultural i industrial de 12
categoria.

* PREVISIO DE PLACES D’APARCAMENT

Es regulen en el “ Pla Especial de modificacio dels articles 225, 298, 299 i 300 de les NNUU del
PGM per I s d’habitatge en planta baixa i previsié d’aparcament en els edificis “
( veure PE-091).



