HABITATGE DOTACIONAL
PER A JOVES

HD/7-]

Sistema d'habitatges dotacionals publics, clau HD/7

Definicio

Aquesta qualificacié correspon al sol del municipi de Santa Coloma de Gramenet que es destina
a la realitzacié d'actuacions publiques d'habitatge dirigides a satisfer els requeriments temporals
de col-lectius de persones amb necessitats d'assistencia 0 emancipacio justificades en politiques
socials, d'acord amb el que preveu l'article 34.3 del Text Refés de la Llei d'Urbanisme,
compatibles amb usos d'equipaments publics.

La nova qualificacié d'habitatges dotacionals publics s'integra com un Us dotacional especific
dins els sistemes del PGM, que es desenvolupa en terrenys de domini public.

Tipus d'habitatges dotacionals publics
En funcio del col-lectiu al qual van destinats, es distingeixen, els seguents tipus d'habitatges
dotacionals:

a) habitatges dotacionals per a joves, clau HD/7-

b) habitatges dotacionals per a gent gran, clau HD/7-g

¢) En les actuacions d'habitatges dotacionals definides als apartats a) i b) s'hi podran
preveure com a Us no principal, habitatges destinats a col-lectius amb necessitats
d'atencio social, que obeeixin a programes socials préviament concretats.

Mitjancant la tramitacié de la corresponent modificaci6 de PGM es podran integrar en aquesta
qualificacié reserves de sol per a la construccié d'habitatges publics destinats a altres col-lectius
amb requeriments analegs als definits a l'article 2.1.

La concrecié del desti del sol a un dels tipus d'habitatges dotacionals o la mutacié dels ja
assignats, requerira la tramitacio d'un pla especial urbanistic o d'un pla de millora urbana pel cas
gue la modificacié del PGM no hagués concretat el tipus o per modificar el definit per aquesta.

Desenvolupament i gesti6 dels sols clau HD/7

Els habitatges dotacionals es promouran en régim de lloguer i en les condicions que permetin
acollir-se a les mesures de financament d'actuacions protegides en matéria d'habitatge.

El sistema d’habitatge dotacional public requereix la titularitat publica del sol, sens perjudici de la
utilitzacid, per a la construccio i explotacidé dels habitatges dotacionals, de les formes de gestio
previstes a la legislacié aplicable.

L'obtenci6 del s0l amb aquesta destinacid es produeix bé per cessié gratuita, en aplicacié de la
legislacié urbanistica, bé per expropiacié forcosa, bé per cessié onerosa per acord amb la
propietat, constituint en aquest cas un dret de superficie o dret analeg a favor del cedent per a la
construcci6 i explotacié dels habitatges dotacionals per un termini maxim de cinquanta anys.



Habitatge dotacional per a joves - HD/7-j

Es qualifica com habitatges dotacionals per a joves, clau HD/7-j, el sOl que es destina a la
construccié d'habitatges en régim de lloguer assequible destinat expressament a la gent jove,
per facilitar a aquest col.lectiu I'accés a I'habitatge dins la ciutat.

L'edificacid en els sols qualificats d'habitatges dotacionals per a joves s'ajustara al tipus
d'ordenacid, intensitat edificatoria i condicions d'edificacio definits per a cadascun dels sols amb
aguesta qualificacio, d'acord amb les condicions de l'entorn.

Els edificis d’habitatges dotacionals per a joves hauran de complir les condicions minimes
d’habitabilitat del Decret 259/2003, de 21 d'octubre, sobre requisits minims d'habitabilitat en els
habitatges i de la cédul.la d'habitabilitat, i les Ordenances Metropolitanes d’Edificacio, d’aplicacié
simultania.

La superficie util dels allotiaments no pot ser superior a 50 m?.

La superficie maxima protegible per al financament és de 40 m? dtils, que es pot incrementar el
20%, com a maxim, per incloure-hi la corresponent als serveis comuns. Es a dir, la superficie
maxima protegible és de 48 m?.

Els usos dotacionals definits a I'article 212 de les normes Urbanistiques del PGM, compatibles
amb I'habitatge, s’admeten com a Us no principal.

En planta baixa s'admeten també els serveis complementaris de I'habitatge.

Disposicio Addicional

El planejament podra preveure la incorporacié de nous soOls a la qualificaci6 de dotacio
d'habitatges per a joves i per a gent gran, en el marc de les politiques socials que es defineixin a
I'efecte. La materialitzacio de la qualificacié clau HD/7 en aquests sols requerira la tramitacié de
la corresponent modificacié de PGM.

En el cas d'incorporar sols qualificats anteriorment d'equipament comunitari, la MPGM haura de
justificar que no es comprometen les reserves d'equipament de la ciutat, mitjancant la
incorporacié d'un estudi d'incidencia de la proposta en relacié al balan¢ del sol d'equipament
previst pel planejament.

Requlaci6 de I'edificacié a l’habitatge dotacional per a joves del carrer Nord.

Ordenacio de I'edificacio.
L’edificacio s’ajustara al tipus d’ordenacié segons volumetria especifica.

Perimetre regulador.

L'ocupacié de l'edificaci6 ha de quedar inclosa dins el perimetre regulador definit al planol
d’ordenacio. Es poden incloure elements de porxo.

La zona definida com NE sera destinada a I'Gs de jardins, espais lliures i accessos.

Perfil regulador
S’aplica en el perimetre edificable una alcada maxima de 10,60 metres, corresponent a planta
baixa i dos plantes pis.



FK

Volums sota rasant - Socol.

S’admet la possibilitat de situar una planta socol, que no computara als efectes de calcular el
sostre edificable, entre la cota del nou vial i la cota de la part posterior de la parcel-la, amb una
alcada maxima de 5 metres.

Agquest socol es podra estendre com a soterrani del cos principal fins a la fagana posterior
d’aquest.

Volums sota rasant - soterrani.
Tindran la consideracié de planta soterrani les que estiguin per sota de la planta baixa, i no
podran sobrepassar la projeccié del cos principal edificat.

Densitat.
L'edificabilitat maxima permesa sera de 3.150 m2 sostre i el nombre maxim d’habitatges sera de
45.

* US D'HABITATGE EN PLANTA BAIXA | PREVISIO D’APARCAMENT

Es regulen en el “Pla Especial de modificacio dels articles 225, 298, 299 i 300 de les NNUU del
PGM per I' is d’habitatge en planta baixa i previsié d’aparcament en els edificis “

(veure PE-091).
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