ZONA EN DENSIFICACIO URBANA SEMIINTENSIVA
BARRI DELS SAFAREIGS.

13bs

El tipus d'ordenacid, usos permesos i parametres reguladors a aquesta zona son els mateixos que
per a la zona 13b estableix el PGM, amb les particularitats segients:

Alineacio de facanes anterior i posterior.

Son les indicades al planol d’'ordenacié d'aquest Pla.

No s'admetran reculades de l'alineacié anterior a no ser que es faci per tot un tram de carrer
prévia l'aprovacié d'un Estudi de Detall.

Nombre de plantes.

El nombre de plantes també és indicat al planol d'ordenacié d'aquest Pla, i queda definit respecte
a la rasant del carrer que déna accés a la finca.

Per les edificacions arrenglerades a vial, en el cas que no s'esgoti l'alcada total i es construeixi
tant sols la planta baixa, la coberta haura de ser plana. Les cambres d'aire i elements de cobertura
per damunt del forjat tindran una alcada maxima total de 60 cm. tal com queda especificat a l'art.
239 de les NU.

Determinacio del nivell de la planta baixa (veure croquis num.1).

El terra de la planta baixa es situara, entre el nivell de la rasant del carrer al punt mig de la facana
i el nivell definit per una linia tracada a 15 cm per damunt del punt més alt de la rasant del carrer al
tram de fagana de la parcel.la.

Si la diferencia entre el nivell de la rasant al punt mig de la facana i al punt més alt supera els 50
cms, el terra de la planta baixa es situara a la franja compresa entre els 50 cm per sota i els 15
cms per sobre del punt més alt de la facana.

Si entre dos punts de la facana hi ha diferéncies de nivell superiors a 1,50 m caldria dividir el nivell
del terra de la planta baixa en 2 0 més parts, de tal manera que en cap cas la diferéncia superi els
1,50 m.

Nombre maxim de habitatges.
El nombre maxim de habitatges per a cada parcel.la no podra superar el maxim de I'edificabilitat
permesa dividit entre 200m? i amb un minim d'un habitatge per parcel.la.

Mitgeres.
Totes les parets mitgeres que quedin al descobert tindran el tractament de facana pel que es
refereix als acabats.

Materials d’acabat.

Els materials d'acabat de les edificacions hauran de ser adequats per edificacions residencials.
S'enten que no s6n materials adequats el fibrociment, la planxa metal.lica i similars. No s'admetran
els aplacats amb materials vidriats a les faganes.



Usos permesos
Els que estableix I'art. 303 del PGM.

Alcada de la planta baixa.
Mesurada des de la cota de referéncia de la planta baixa, fins al pla superior de I'element resistent
del forjat sostre de la planta baixa.

Alcada maxima - 3,75

Alcada minima - 3,50

Alcada reguladora maxima (ARM).
Mesurada des de la rasant del carrer al punt mig de cada tram de facana amb distinta cota de
referéncia de la planta baixa.

PB+1 PB+2 PB+3 PB+4 PB+5

7m. 10 m. 13 m. 16 m. 19 m.

Per a la determinacié de les alcades de lilla compresa entre I'Avinguda Generalitat i I'Avinguda
Torre Roja, i les de la fagana nord al Parc de la Torre Roja, seran d'aplicacié els croquis num. 2 i
5.3 del pla especial

Alcada minima de les plantes.
3m. Mesurada entre plans superiors dels elements resistents dels forjats.

Patis de ventilacié.
Els patis de ventilacié dels nous edificis s'adaptaran al de les edificacions existents col.lindants,
sempre que aquests es trobin dins I'ordenaci6 que el present Pla proposa.

Construccions a l'espai lliure interior d'illa (PII).
Es regulen a “I'Ordenanca Complementaria de I'Edificacié de Santa Coloma de Gramenet “ ( PE-
035).

Cossos sortints.
Els cossos sortints a facana carrer es regulen a " I'Ordenanca Complementaria de I'Edificacié de
Santa Coloma de Gramenet “ ( PE-035).

Els cossos sortints a I'espai interior d’illa ( PIl ) no s’admetran tancats que superin les alineacions
grafiades al planol d'ordenacié.
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Altres disposicions.

Per a les zones 13b que es trobin a I'entorn d'una edificacié protegida ( amb codi EP al planol
d’ordenacio ) seran d'aplicacié els paragrafs composicié de facana, materials i coberta de la
“zona residencial tradicional barri dels Safareigs” - clau Rts.

L'entorn de proteccié d'aquestes edificacions és grafiat al planol d’ordenacio.
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CROQUIS ndm. 1
DETERMINACIO DEL NIVELL DE LA PLANTA BAIXA

* US D’'HABITATGE EN PLANTA BAIXA | PREVISIO D'APARCAMENT

Es regulen en el “ Pla Especial de modificacié dels articles 225, 298, 299 i 300 de les NNUU del
PGM per I' s d’habitatge en planta baixa i previsio d’aparcament en els edificis “
(veure PE-091).
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