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ZONA D’EDIFICACIO AILLADA PLURIFAMILIAR
D’AMBIT MUNICIPAL

20a9m

Disposicions generals
S’aplicaran les Normes del PGM corresponents a la zona 20a/9, excepte en els aspectes
continguts en aquest articles.

Tipologies admeses

Blocs plurifamiliars i fileres d’habitatges unifamiliars, sempre que tots els habitatges tinguin
facana i accés des del carrer.

En cap cas s'admetra la subdivisié de la propietat en parcel-les individuals vinculades a vivendes
unifamiliars, excepte les existents en el moment de I'aprovacio del Pla.

Socol

1.-El socol és un annex a l'edificacié principal que ocupara la banda situada entre I'alineacié del
vial i la del cos principal d’'edificacié, en la seva totalitat i sense recular respecte a les
parcel-les veines.

2.-L’obligacié de fer un socol es determina en els planols d’ordenacid. No es podra fer socol quan
aguest no sigui obligatori.

3.-El sdcol no computara als efectes de calcular el sostre edificable.

4.-El socol es podra estendre com a soterrani del cos principal fins a la fagana posterior d'aquest,
ocupant tota 'amplada de la parcel-la.

5.-L’alcada del socol mesurada des de la cota del carrer fins al pla superior del forjat, sera la
mitjana de les dels socols de les edificacions veines, amb un maxim de 3,50 m. i un minim de
2,60 m.

6.-La coberta del socol sera plana.

7.-Us prohibit com a habitatge.

Planta baixa
En cas que existeixi socol, la planta baixa sera la situada immediatament per sobre. En els altres
casos, s'aplicaran els criteris establerts a I'article 251 de les NU del PGM.

Usos admesos
Els usos permesos seran els mateixos de l'article 308 de les NU del PGM i l'industrial de 2a.
categoria en situacio 2a, 2b i 2c, excepte els tallers mecanics i de reparacié d’automobils.
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Condicions generals per a la zona 20a/9 del Pla General Metropolita.

Tipus d’ordenacio
Segons edificacio aillada.

Edificabilitat
1 m2 de sostre/ 1 m2 de sol.

Superficie minima de parcel-lailongitud minima de fagana
400 m2 de superficie i 14 m. de facana.

Com excepcid, s'admeten parcel-les de superficie i longituds de facana inferiors quan tinguin
origen en un dels casos seguents:

1. Quan procedeixin de segregacions o divisions formulades en escriptura publica amb
anterioritat a la vigéncia de la Llei de 12-5-56 sobre regim del sol i ordenacié urbana i que
no hagin sofert segregacio posterior.

2. Quan s’ajustin al Pla comarcal de 1953 o als plans parcials que el desenvoluparen i
procedeixin de parcel-lacid6 o segregacié amb llicéncia i que no hagin sofert segregacio
posterior a I'aprovacié d’'aquest Pla general.

3. Parcel-les existents entre altres ja construides o amb impossibilitat material d’obtenir els
minims exigits.

4. En aquests casos, I'index d’edificabilitat es reduira en la mateixa proporcié en que la
parcel-la té reduida la seva superficie respecte de la minima. Malgrat aix0, s’exceptuen
d’aquesta reducci6 d’edificabilitat les parcel-les en les quals es construeixi Unicament un
habitatge.

Ocupaci6é maxima de parcel-la
L’'ocupacié principal no podra ocupar més del 40 % de la superficie neta de la parcel.la.

Alcades

Alcada maxima autoritzada: 9.15 metres comptats a partir de la cota de pis de la planta que tingui
la consideracié de planta baixa.

Nombre maxim de plantes: planta baixa més dues plantes pis.

Separacio de les edificacions a partions de parcel-la
3 metres.

Separacio entre edificacions en una mateixa parcel-la
1 vegada I'alcada del més alt.

Plaga Olimpo, 3 + T 93 462 40 00 2
08921 Santa Coloma de Gramenet + www.gramenet.cat



o SC+

Area de Serveis Territorials
Departament d’'informacié Urbanistica i Cadastre

Nombre maxim d’habitatges per parcel-la

No superara el que resulti de dividir I'edificabilitat maxima permesa en la parcel-la pel modul de
80 m2.

Us d’habitatge en planta baixa, previsio d’aparcament i densitat d’habitatges.

Es regulen en la “Modificacié de les normes urbanistiques del PGM i de les ordenances
metropolitanes d’edificacié pel que fa al nombre maxim d’habitatges per parcel-la i a les condicions
dels aparcaments al terme municipal de Santa Coloma de Gramenet”, aprovada el 26 de novembre
de 2008 ( veure PE-160).
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